ПРОЕКТНАЯ  ДЕКЛАРАЦИЯ  

Дата составления:  30 декабря 2013 года
Основание составления: статьи 19-21 Федерального закона РФ от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ (с учетом изменений и дополнений в него)  «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

Объект:  Общественно-жилой комплекс по ул. Муравленко в г. Тюмени (третья очередь строительства)
Застройщик: Закрытое акционерное общество  «ФЭНСИ» 

Строительный адрес:  Тюменская область, город Тюмень, ул. Муравленко.

	1. Информация о застройщике

	1.1.
	Фирменное наименование  застройщика
	Закрытое акционерное общество «ФЭНСИ»

ЗАО «ФЭНСИ»

	
	Место нахождения  застройщика

Почтовый адрес застройщика

	Место нахождения: Россия, 625022, г. Тюмень, ул. Газовиков, 33

Почтовый адрес: Россия, 625022, г. Тюмень, ул. Газовиков, 33

Юридический адрес: Россия, 625000, г. Тюмень, ул. Челюскинцев,29/1

	
	Режим работы застройщика
	понедельник-пятница  8.00-17.00, 

перерыв на обед 12.00 -13-00, 

выходные - суббота, воскресенье 

	1.2.
	Государственная регистрация застройщика
	Зарегистрировано «27» июня 1997 года за основным государственным регистрационным номером 1037200575345 ИМНС России по г. Тюмени № 3 (Свидетельство: серия 72 № 000777689) Свидетельство о постановке на учет юридического лица в налоговом органе по месту нахождения на территории Российской Федерации: серия 72 000958988, выдано ИМНС России по г. Тюмени №3. 

ИНН 7202014087

КПП 720201001
Свидетельство  о внесении записи в Единый государственный реестр юридический лиц  серия  72 № 000969293от 22.12.2005 года

	1.3.
	Учредители (участники) застройщика
	· Горшкалев Александр Сергеевич - 50% уставного капитала; 50% голосов в органе управления ЗАО «ФЭНСИ»;

· Строгальщиков Виктор Леонидович - 50% уставного капитала; 50% голосов в органе управления ЗАО «ФЭНСИ»

	1.4.
	Проекты строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации, с указанием места нахождения указанных объектов недвижимости, сроков ввода их в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией и фактических сроков ввода их в эксплуатацию
	- Общественно-жилой комплекс по ул. Муравленко в г. Тюмени, первая очередь строительства.
Срок ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией – I квартал 2010г.
Фактический срок ввода в эксплуатацию – 14 июня 2012г.


	1.5.
	Вид лицензируемой деятельности; номер лицензии; срок действия лицензии; орган, выдавший лицензию
	Лицензируемые виды деятельности отсутствуют

	1.6.
	Финансовый результат текущего года на день опубликования проектной декларации 
	1 200 000 руб.

	
	Размер кредиторской задолженности на день опубликования проектной декларации 
	76 020 000 руб.

	
	Размер дебиторской задолженности на день опубликования проектной декларации 
	177 434 000 руб.

	2. Информация о проекте строительства

	2.1.
	Цель проекта строительства
	Строительство Общественно-жилого комплекса по ул. Муравленко в г.  Тюмени (третья очередь строительства)

	
	Этапы   строительства
	Строительство проходит в  1 этап

	
	Сроки строительства
	- начало строительства: 4-й квартал  2013г.

- окончание строительства: 4-й квартал 2015г.

	
	Результаты государственной экспертизы проектной документации 
	 Положительное заключение негосударственной экспертизы «Общество с ограниченной ответственностью «ГЕОПРОЕКТ» № 2-1-1-0 013-13 от 29.03.2013г. 

	2.2.
	О разрешение на строительство
	Разрешение на строительство № RU 72304000-438-рс от 11 августа 2013г, выдано Администрацией города Тюмени. Срок действия разрешения на строительство: - до 11 августа 2018 г. 

	2.3.
	Права застройщика на земельный участок
	Право собственности на земельный участок не разграничено.

Договор  аренды земельного участка №  23-10/589 от 18.12.2006г.   зарегистрированный в Управлении федеральной регистрационной службы по Тюменской области, Ханты-Мансийскому и Ямало-Ненецким автономным округам 19.04.2007 года, номер регистрации 72-72-01/007/2007-306. Площадь земельного участка: 32125,5 кв.м. Категория земель: земли поселений. Кадастровый номер: 72:23:01 10 001:0186. 

Участок расположен по адресу: г. Тюмень, ул. Муравленко.
Соглашение о продлении и внесении изменений  в договор аренды земельного участка  от 18.12.2006г. №  23-10/589 от 03.02.2010г., зарегистрировано в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тюменской области 23.03.2010 года, номер регистрации 72-72-01/081/2010-158. 

Соглашение о внесении изменений и продление договора аренды земельного участка от 18.12.2006г. № 23-10/589 от 24.08.2012г., зарегистрировано в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тюменской области 03.10.2012г., номер регистрации 72-72-01/424/2012-478.

	
	Об элементах благоустройства
	Благоустройство территории решается устройством проездов, стоянок легкового автотранспорта. На эксплуатируемой кровле парковки предусмотрено устройство гостевых парковок для жителей дома, тротуаров, дорожек, игровых и спортивных площадок, площадок отдыха, оборудованных малыми архитектурными формами. 

Проектом предусмотрены парковочные места для временного хранения автотранспорта:

- для жильцов жилых домов – 29 машино-мест;

- для объектов соцкультбыта – 48 машино-мест, в том числе 9 машино-мест для хранения личных транспортных средств маломобильных групп населения.

Для постоянного хранения автотранспорта, проектом предусмотрено 443 машино-мест в границах микрорайона, из них компактные двухстоечные паркинги – 274 машино-мест, паркинг – 169 машино-мест.

Покрытие проездов и стоянок – асфальтобетон. Поперечный профиль бордюрного типа. Покрытие тротуаров – асфальтобетон. Покрытие игровых и спортивных площадок – песок.

Озеленение территории решено посадкой деревьев, кустарников в группы и в однорядную живую изгородь, устройством газонов. По эксплуатируемой кровле предусмотрены участки озеленения с устройством газонов.

Для сбора мусора предусмотрено устройство контейнерной площадки, оборудованной закрывающимися контейнерами для ТБО.

Въезд на проектируемую территорию осуществляется с улиц Муравленко, пр. Заречный, Газовиков.

Проезды к автостоянкам осуществляются по проездам шириной 6,0м, для обеспечения пешеходного движения запроектированы тротуары шириной 1,8м

	2.4
	Местоположение и описание строящегося (создаваемого) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости (в соответствии с проектной документацией, на основании которой выдано разрешение на строительство)
	Местоположение: Россия, Тюменская область, г. Тюмень, ул. Муравленко
Общественно - жилой комплекс состоит их трех 21-ти этажных жилых дома  со встроенными помещениями соцкультбыта на первом и втором этажах жилых секций, объединенных между собой двух этажным зданием паркинга. На эксплуатированной кровле паркинга организовано дворовое пространство с въездом автотранспорта  жильцов. Жилые дома имеют входы и выходы на эксплуатируемую кровлю.

Секции жилого комплекса ГП-7, ГП-8, ГП-9 имеют прямоугольную форму в плане.

В жилом комплексе на первом этаже проектом предусмотрено размещение электрощитовой, насосной, индивидуального теплового пункта, комнаты уборочного инвентаря, встроенных помещений: в ГП-7-магазин, в ГП-8-офисные помещения и ГП-9-фитнес-центр. На втором этаже предусмотрено размещение помещений уборочного инвентаря, встроенные помещения: в ГП-7-магазин, в ГП-8-офисные помещения и ГП-9-фитнес-центр.

Насосная, машинное помещение лифтов, электрощитовая, расположены отдельно от жилых помещений.

В жилой части ГП-7, ГП-8, ГП-9 запроектированы 1, 2-х, 3-х и 5-и комнатные квартиры. Все квартиры имеют изолированные жилые комнаты, кухню, прихожую, санузлы, лоджию. Квартиры верхних этажей двухуровневые.

Высота первого этажа – 3,7м, второго этажа – 3,3м, жилого этажа – 3,0м.

Строительный объем здания – 130 690,3 куб. м.

Количество этажей – 21, в том числе:

Этажей соцкультбыта – 2, жилых этажей – 18, технический этаж – 1

Количество квартир – 306

Общая площадь жилого комплекса –17 563,3 кв.м. 
Паркинг: этажность – 2

Общая площадь на 169 машино-мест – 5926,0 кв.м.

Конструктивная схема здания – каркас монолитный железобетонный, наружные стены из керамзитоблоков.

Фундаменты –  сваи – железобетонные, составные,  сечением 300х300 по ГОСТ 19804-91;

Наружные стены жилых домов: многослойные.  Керамзитобетонные блоки 290 мм по ГОСТ 6133-99 с утеплением из минераловатных плит 120 мм с последующей отделкой;

Наружные стены соцкультбыта: многослойные. Керамзитобетонные блоки 290 мм с утеплением из минераловатных плит 120 мм с последующей декоративной отделкой.

Перегородки межквартирные: кладка из керамзитоблоков 190 мм по ГОСТ 6133-99.



	
	
	Перекрытия – монолитные железобетонные плиты 200 мм.

Лестницы - сборные железобетонные марши  и площадки  по серии 1.151.1-6.1 серии.

Кровля – плоская рулонная из наплавляемых материалов.



	
	
	Лифты – в каждой секции 2 лифта производства «Тechnos», грузоподъемностью 1000кг и 600кг. 

	2.5.
	Количество в составе строящегося (создаваемого) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости самостоятельных частей (квартир в многоквартирном доме, гаражей и иных объектов недвижимости), передаваемых участникам долевого строительства застройщиком после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости
	1. Общее количество жилых помещений (квартир) - 306 шт.,

Из них  1- комнатные квартиры  - 97 

2-комнатные  квартиры - 191

3 комнатные квартиры – 6 

5 комнатные квартиры – 12

Общая площадь квартир жилого здания – 17 563,3 кв. м.


	2.6.
	Функциональное назначение нежилых помещений в многоквартирном доме, не входящих в состав общего имущества
	Нежилые помещения

Технические характеристики нежилых помещений офисов и фитнес-центра:
Общая площадь офисов: ГП-7 - 650,2 кв.м.; ГП-8 – 695,6 кв.м.

Общая площадь фитнес-центра 1529,7 кв.м.
Общая площадь на 169 машино-мест  составляет  5926,0 кв.м.

	2.7.
	Состав общего имущества в многоквартирном доме и (или) ином объекте недвижимости, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию указанных объектов недвижимости и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства
	Межквартирные лестничные площадки, лестницы,  коридоры, лифты и лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, технические подвалы, а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен дом, с элементами озеленения и блугоустройства, и иное имущество в соответствии со ст. 36 Жилищного кодекса РФ.



	2.8


	Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости
	Ориентировочно – 4 квартал 2015 г.

	
	Органы власти, органы местного самоуправления  и организации, представители которых участвуют в приемке многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости
	Администрация  города  Тюмени

	2.9


	Информация о возможных финансовых и прочих рисках при осуществлении проекта строительства и мерах по добровольному страхованию застройщиком таких рисков
	Финансовое положение ЗАО «ФЭНСИ» является устойчивым, оснований опасаться его ухудшений нет. Вероятность финансовых и иных рисков при осуществлении проекта строительства может быть обусловлено только возникновением форс-мажорных обстоятельств. ЗАО «ФЭНСИ» не планирует производить добровольное страхование от финансовых рисков.

	2.10
	Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчиков)
	Проектная организация – ООО «Сиеста»,  генеральный заказчик - ЗАО «ФЭНСИ».

Подрядчики: ООО «Теплотехник», ООО «Лифт Модерн», ООО «Имидж», ООО «Лагуна», ООО «Промэлектромонтаж», ООО «Тюменьпожоборудование»

	2.11
	Способ обеспечения исполнения обязательств застройщика по договорам
	Залог  в порядке, предусмотренном статьями 13-15 ФЗ от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации». 

	2.12
	Об иных договорах и сделках, на основании  которых привлекаются денежные средства для строительства (создания) многоквартирного дома  и (или) иного объекта недвижимости, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров участия в долевом строительстве
	Договор инвестирования, заключенный с Жилищно-строительным кооперативом «Дом на Заречном»

	2.13

	Планируемая стоимость строительства
	840 000 000 рублей


	


          Настоящая проектная декларация составлена в количестве 2 (Двух) экземплярах: один – для органа по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, один – для  Застройщика.   

          Оригиналы настоящей проектной декларации хранятся у Застройщика по адресу: г. Тюмень, ул. Газовиков, 33 и доступны для ознакомления любому заинтересованному лицу во время работы Застройщика. 
Дата размещения проектной декларации на сайте www.fancydom.ru: 30 декабря 2013г.
Генеральный директор

ЗАО «ФЭНСИ»                                                                                                         А.В. Пигина
