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ПРОЕКТ
Жилой квартал «Ария» (Застройка ЗУ № 11 по адресу: 
Тюменская область, г. Тюмень, планировочный район 
№ 5 «Заречный» в районе оз. Алебашево, 3-й и 4-й 
этап).

Положительное заключение экспертизы проектной 
документации № 72-2-1- 2-048316-2021 (3 этап — ГП-7, 
ГП-8, ГП-9) выдано ООО «Геопроект» 23.08.2021.

Положительное заключение экспертизы проектной 
документации № 72-2-1- 2-015214-2021 (4 этап — ГП-10, 
ГП-11, ГП-12) выдано ООО «Геопроект» 01.04.2021.

3 этап строительства
ГП-7 (ул. Тимофея Кармацкого, 7)
ГП-8 (ул. Тимофея Кармацкого, 7, корпус 2)
ГП-9 (ул. Тимофея Кармацкого, 7, корпус 1)

4 этап строительства
ГП-10 (ул. Тимофея Кармацкого, 5)
ГП-11 (ул. Тимофея Кармацкого, 5, корпус 2)
ГП-12 (ул. Тимофея Кармацкого, 5, корпус 1)

НАЗНАЧЕНИЕ ОБЪЕКТОВ
Жилые здания (ГП-8, ГП-9, ГП-10, ГП-12).

Жилые здания со встроенными  
помещениями (ГП-7, ГП-11).

СРОКИ ПРОЕКТИРОВАНИЯ
3 этап строительства

Начало — май 2019 г.

Окончание — август 2021 г.

4 этап строительства

Начало — май 2019 г.

Окончание — апрель 2021 г.

Жилой квартал «Ария» — это дома из керамического 
кирпича. Отличный вариант для тех, кто хочет посе-
литься в уютном и спокойном месте, но при этом  
в центре города с развитой инфраструктурой.  
ЖК располагается на левом берегу реки Туры  
в перспективном Заречном микрорайоне на улице 
Тимофея Кармацкого, вблизи озера Алебашево.

Всего 10 минут до центра города с его деловой,  
культурной и развлекательной инфраструктурой. 
Местоположение ЖК позволит в полной мере  
насладиться тишиной окружения, красотой  
природы, прогулками, отдыхом с семьей  
и друзьями, занятиями спортом на площадках  
прямо во дворе жилого комплекса.

В жилом квартале «Ария» предусмотрено современное 
благоустройство, которое представляет собой грамот-
ное зонирование пространства. За основу дворового 
пространства взят эко-стиль.

Детские площадки в «Арии» разработаны с учётом 
интересов детей разных возрастов. На детских пло-
щадках предусмотрено прорезиненное покрытие. 
Отдельное внимание в проекте уделено лаундж зонам, 
где можно будет комфортно отдохнуть и пообщаться 
взрослым: это мангальная зона, качели, лавочки.

Между 9-этажными и 14-этажными домами будет 
пешеходный бульвар, который идёт вдоль всего ЖК,  
от первой к последней очереди. Ещё одним немало-
важным пунктом стало озеленение дворовых терри- 
торий, будут высажены взрослые деревья.

Жилой квартал «Ария» выполнен полностью из кера-
мического кирпича. Такие дома обладают феноменаль-
ной шумоизоляцией, отлично сохраняют тепло зимой, 
прохладу летом. Данный материал эргономичен и эко-
логичен.

В квартирах предусмотрены гардеробные, в некоторых 
планировочных решениях представлены кладовые  
на кухне, мастер-спальни и увеличено количество 
санузлов пропорционально количеству комнат.

ЖК «Ария» представлен 12-ти домами: 9- и 14-этаж-
ными. Сроки реализации проекта: 2019–2023 годы.

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ  
ПОКАЗАТЕЛИ
3 этап строительства (ГП-7, ГП-8, ГП-9)

	 Площадь застройки — 3666,76 кв.м
	 Площадь здания — 35 132,76 кв.м
	 Строительный объем (общий) — 132 552,86 куб.м
	 Строительный объем выше отм. 0.000 — 

124 230,63 куб.м
	 Строительный объем ниже отм. 0,000 —  

8322,23 куб.м
	 Этажность — 10, 15 эт.
	 Количество этажей — 11, 16 эт.
	 Технический этаж — 1
	 Количество подземных этажей (техподполье) — 1
	 Количество жилых секций — 2, 3
	 Количество квартир — 308 шт.
	 Жилая площадь квартир — 9373,98 кв.м
	 Площадь квартир — 21 864,39 кв.м
	 Общая площадь квартир (с учетом лоджий) —  

22 945,87 кв.м
	 Площадь встроенных помещений — 894,53 кв.м

4 этап строительства (ГП-10, ГП-11, ГП-12)
	 Площадь застройки — 3610,56 кв.м
	 Площадь здания — 35071,74 кв.м
	 Строительный объем (общий) — 132 338,4 куб.м
	 Строительный объем выше отм. 0,000 —  

124 016,17 куб.м
	 Строительный объем ниже отм. 0.000 — 

8322.23 куб.м
	 Этажность — 10, 15 эт.
	 Количество этажей — 11, 16 эт.
	 Технический этаж — 1
	 Количество подземных этажей (техподполье) — 1
	 Количество жилых секций — 2, 3
	 Количество квартир — 304 шт.
	 Жилая площадь квартир — 9171,29 кв.м
	 Площадь квартир — 21 366,59 кв.м
	 Общая площадь квартир (с учетом лоджий) —  

22 417,05 кв.м
	 Площадь встроенных помещений — 1447,27 кв.м

НОВЫЕ КОНСТРУКТИВНЫЕ РЕШЕНИЯ, 
МАТЕРИАЛЫ, ТЕХНОЛОГИИ, 
ЭКОЛОГИЧНОСТЬ ИСПОЛЬЗУЕМЫХ 
МАТЕРИАЛОВ И ТЕХНОЛОГИЙ
Проектом 14-этажных домов предусмотрена балласт-
ная мембранная кровля. Монтаж такой кровли не зави-
сит от сезонности работ, а использование балласта 
позволило избежать трудоемкого механического кре-
пления в условиях повышенных ветровых нагрузок.

Проектом предусмотрен в качестве основного матери-
ала несущих стен и перегородок в жилых помещениях 
керамический кирпич или керамические блоки. Кера-
мический кирпич — идеальный экологичный материал 
стен в многоквартирном многоэтажном жилом доме 
в условиях сурового климата Западной Сибири. Соче-
тает в себе высокие показатели прочности, сопротив-
ления теплопередаче, шумоизоляции и презентабель-
ный внешний вид в номенклатуре лицевого кирпича.

АРГУМЕНТИРОВАННЫЙ ВЫБОР 
ТЕХНОЛОГИЧЕСКИХ И ЭСТЕТИЧЕСКИХ 
ПРЕИМУЩЕСТВ ИСПОЛЬЗУЕМЫХ 
МАТЕРИАЛОВ И РЕШЕНИЙ В КОНТЕКСТЕ 
ОБЩЕЙ ОБЪЁМНО-ПРОСТРАНСТВЕННОЙ 
КОМПОЗИЦИИ
Проектом предусмотрен в качестве основного матери-
ала несущих стен и перегородок в жилых помещениях 
керамический кирпич или керамические блоки отече-
ственного производства.

Керамический кирпич — это «дышащий материал», 
обеспечивающий благоприятный климат в помеще-
нии. Керамический кирпич изготовлен из экологичного 
натурального сырья — глины, по технологии, знакомой 
человечеству десятки веков.

Фактический срок эксплуатации домов намного превы-
шает проектный и составляет не менее 150 лет.

Наружные кирпичные стены сочетают в себе все необ-
ходимое: прочность, тепло-, звукоизоляцию и капиталь-
ную самодостаточную облицовочную поверхность.

Идеальный вариант для жилого дома в условиях  
климата Западной Сибири и не только.

Монтаж наружных стен, включая эффективное утепле-
ние и облицовку, внутренних стен с устройством вен-
тканалов и перегородок идет одним потоком, что явля-
ется выгодным плюсом в организации строительного 
производства.

ОБЩАЯ ИННОВАЦИОННОСТЬ ПРОЕКТА,  
КАК В ВЫБОРЕ МАТЕРИАЛОВ И ТЕХНОЛОГИЙ, 
ТАК И В ОБЩЕМ ТЕХНОЛОГИЧЕСКОМ  
И ЭСТЕТИЧЕСКОМ РЕШЕНИИ
Территория, отведенная под строительства жилых 
домов, организована с четким функциональным зони-
рованием и размещением площадок для отдыха, игро-
вых, спортивных и хозяйственных площадок, открытых 
стоянок автотранспорта и зеленых насаждений.

Для комфорта жителей проектом созданы уникальные 
и разнообразные места для отдыха детей и взрослых. 
Площадки оборудованы современными малыми архи-
тектурными формами.

Объемно-пространственные и архитектурно-художест-
венные решения застройки выбраны в соответствии  
с градостроительной ситуацией и учитывают инсоля-
цию и преобладающие направления ветров.

Проектом обеспечен нормативный уровень инсоляции 
и освещенности проектируемых жилых домов. Инсоля-
ция в каждой квартире обеспечена не менее 2 часов  
в день, что соответствует требованиям норм.

Принятые проектом конструктивные решения полно-
стью отвечают требованиям тепловой защиты и обес-
печивают соответствие требованиям энергосберегаю-
щей эффективности зданий при эксплуатации.  
Класс энергетической эффективности жилых домов 
(на стадии проектирования) очень высокий.

Проектом предусмотрено современное технологи-
ческое оборудование с экономичным потреблением 
электроэнергии и установкой приборов учета.

НОВАТОРСТВО АРХИТЕКТУРНОГО 
МЫШЛЕНИЯ, НЕСТАНДАРТНОСТЬ 
ПРОЕКТНЫХ РЕШЕНИЙ,  
ПОИСК НОВЫХ ФОРМ
Проект 9-этажных домов имеет в своей основе  
забытую типовую серию №86, но совместная работа 
архитектурной и конструкторской мысли преобразила  
их до неузнаваемости внешне и внутренне.

Применение декоративных деталей из фибробетона 
(карнизы, навесные панели, входные группы) в сово-
купности с цветовыми и объемными рельефами кир-
пича придают комплексу неповторимый характер.  
Ручная работа мастеров-каменщиков источает  
приятную уютную энергетику.

Перепланировка, увеличение межосевого расстояния 
стен и высоты этажа позволили создать уютные про-
сторные, изолированные несущими стенами квартиры.

Идеально и размещение квартир — не более четырех 
квартир на один лестнично-лифтовой узел.

По аналогии проработаны 14-этажные дома.

КОМПОЗИЦИОННОЕ И ХУДОЖЕСТВЕННОЕ 
ЕДИНСТВО, ЦЕЛОСТНОСТЬ ОБЩЕГО 
АРХИТЕКТУРНОГО РЕШЕНИЯ
Объемно-пространственная композиция проста  
и лаконична. Здания имеют общий вертикальный ритм, 
который задают остекленные лоджии и окна на фоне 
кирпичной массы фасада. Выразительность фасадов 
зданию придаст гармоничная композиция как цвето-
вая, так и объемно-пространственная.

СООТВЕТСТВИЕ ВЫБРАННЫХ 
АРХИТЕКТУРНЫХ РЕШЕНИЙ 
ФЕДЕРАЛЬНЫМ И МЕСТНЫМ НОРМАТИВАМ 
ПРОЕКТИРОВАНИЯ, НОРМАТИВАМ 
ВНЕДРЕНИЯ ЭНЕРГОСБЕРЕГАЮЩИХ 
ТЕХНОЛОГИЙ, ЭКОНОМИЧЕСКАЯ 
ЦЕЛЕСООБРАЗНОСТЬ
Архитектурные и технические решения полностью 
соответствуют федеральным и местным нормативам 
проектирования. В целях достижения оптимальных 
технико-экономических характеристик многоквартир-
ного здания и дальнейшего сокращения удельного рас-
хода энергии на отопление проектом предусмотрено:

	 наиболее компактные объемно-планировочные 
решения многоквартирных зданий, в том числе  
способствующие сокращению площади поверхно-
сти наружных стен, увеличению ширины корпуса 
здания и др.;

	 ориентацию многоквартирного здания и его поме-
щений по отношению к странам света с учетом пре-
обладающих направлений холодного ветра и пото-
ков солнечной радиации, применение эффектив-
ного инженерного оборудования соответствующего 
номенклатурного ряда с повышенным КПД;

	 применение средств вертикального  
транспорта (лифтов) с установленным  
заданием на проектирование;

	 подключение к системам  
централизованного теплоснабжения;

	 установка оборудования, обеспечивающего  
в системе внутреннего теплоснабжения  
многоквартирного дома поддержание  
гидравлического режима;

	 автоматическое регулирование потребления  
тепловой энергии в системах отопления  
и вентиляции в зависимости от изменения  
температуры наружного воздуха;

	 приготовление горячей воды и поддержание  
заданной температуры в системе горячего  
водоснабжения;

	 реализованы поэлементные, комплексное  
и санитарно-гигиеническое требования  
к теплозащитной оболочке здания.

ЖК «Ария» по праву можно назвать семейным,  
т.к. в нём большое количество трёхкомнатных  
квартир, квартир с собственным входом, есть  
пентхаусы. Из окон «Арии» открывается потряса- 
ющий вид на центр города, озеро Алебашево  
и парк дружбы между Россией и республикой Корея.

Главное управление строительства  
Тюменской области

ОРГАНИЗАТОРЫ КОНКУРСА:
Тюменская областная организация профсоюза работников 
строительства и промышленности строительных материалов

Союз строителей (работодателей) 
Тюменской области


